STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK
| Nadrazni 1301/24, Praha 5

Clanek 1
Zaldadni ustanoveni

SpoleCenstvi vlastnikit jednotek (déle jen ,spoledenstvi®) je pravnicka osoba, jejimz Géetem je
zajistovani spravy domu a pozemku podle ustanoveni obcCanského zdkoniku o bytovém
spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. SpoleCenstvi je zpiisobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem pfi napliiovani svého Gicelu. Spoledenstvi nesmi podnikat ani se pfimo nebo
nepiimo podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti podnikateld nebo byt jejich spoletnikem nebo
¢lenem,

Spoledenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nfm pouze pro tdely spravy domu a pozemku.

Spoledenstvi vlastnikii je osobon odpovédnou za sprava domu a pozemku, Za dlvhy
spolecenstyi rudi kazdy ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych gastech.

Spoledenstvi se nesmi zavazat k podileni se na Ghradé ztraty jiné osoby, ani k Ghradé &
zajisténi dlubi jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se nepiihlizi.

Spoleenstvi je oprévnéno uzaviit smlouvu o zifzeni zdstavniho préva kjednotce, pokud
dotéeny vlastnik jednotky v pisemne formé s uzavienim zistavni smlouvy souhlasi a leﬂld
 k tomu udéli pfedchozi souhlas shromazdéni.

SpoleCenstvi se milZe stat Clenem pravnické osoby sdruzujici spoledenstvi viastnikd nebo
viastniky jednotek, anebo &lenem pravnické osoby, ktera jinak piisobi v oblastt bydleni;
vramei tohoto &lenstvi se miZe spoleSenstvi zavdzat pouze k poskytovani lenskych
prisp&vki této pravnicke osobé. Obdobné se muZze sdruzit s jinym spoledenstvim za udelem
vzijemme spoluprace pfi zajiitovani sveho acelu.

Spoledenstvi viastnikt jednd pravng v mezich svého 0¢elu s viastniky jednotek i s tfetimi
osobami. Vzniknou-li vlastnikiim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spoleCenstvi
vlastmiki vlastniky jednotek pfi uplatiiovani téchto prav,

SpoleCenstvi vlastniky je zalokzeno za Ulelem spravy bytového domu €. p 1301 v &asti obee
Praha 5, ktery tvoii souddst pozemku parc. ¢, 644, v katastralnim azemi 729051 Smichov, jenZ
je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ofadem pro Hlavhi mésto Praha, na
listn vlastnictvi ¢islo LV 12275 pro obec a katastralni tzemi 729051 Smichov a za ucelem
spravy shora uvedeného pozemku,

Spolecenstvi vzniklo podle zdkona <& 72/1994 8b.,, kterym se wupravovaly nekteré

spoluviastnicke vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostoriim a doplitovaly se nékteré zakony {zakon o vlastnictvi byti).

Cléinek TT
Nazev a sidlo spolefenstvi
Nazev spolecenstvi: Spolefenstvi viastniku jednotek Nadrazni 1301/24, Praha §

Sidlo spolecenstvi: Nadrazni 1301/24, Smichov, 150 00 Praha 5



) Clanek III
Clenstvi ve spolecenstvi

Cleny spoledenstvi jsou véichni vlastici jednotek (fyzické i pravnické osoby) v doms, pro
ktery spoleenstvi vzniklo.

Clenstvi ve spoledenstvi je neodd&litelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Clenstvi vznika
dnem vezniku spole¢enstvi vlastniki v pripadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednoice
nejpozdéji dnem vznika spoleCenstvi vlastnikii, nebo dnem nabyti viastnictvi k jednotce v
piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dnt vzniku spoledenstvi vlastnik

Vliastnik jednotky muze své pravo k jednotce rozdélit na podily, Spoleénymi {leny
spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spoledném
jmeéni manzelil; ze spoletncho Clenstvi jsou spoledni Elenové opravnéni a povinm spoletnd a
nerozdilng.

Spoluvlastnict jednotky jako spoleéni €lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
hlasovat na shromézdeéni jako jeden vlastnik s wvelikosti hlasu odpovidajici velikost
spoluvlastnického podilu na spolenych Castech, ptifemz velikost hlasu je nedélitelna.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vudi
spoleCenstvi, coz plati rovnéZz pro ulast a hlasovani na shroméZdéni. To plati 1 v piipadé
manzelil, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu.
Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spoledenstvi vlastnik@i jednotek bezodkladné dorudit
zmocnéni udélené jejich spoletnému zastupel. V piipadé, ze se spoluviastnici na spoleéném
zastupelr nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni pozadat o rozhodnuti v této véci soud a
bezodkladné dorucit spolecenstvi vlastnik@® pravomocné soudni rozhodnuti. Nebyl-li by
zmocnén spoletny zastupce a unedostavi-li se na shromaZdéni spoleCenstvi vEichni
spoluvlastnict jednotky, uvede se v prezenéni listiné shromazdéni nepiitomnost spoleCného
zastupce spoluvlastniki jednotky (v prezendni listing se vykazuje jako nepfitomnost jedncho
vlastnika s velikosti hlasu ptipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi). |

Spoleny zastupce pini jménemn spoluvlasimik(i jednotky, nebo yjmeénem manZelll majicich
Jednotku ve spoledném jméni, vt spoledensivi take jednothvé oznamovaci povinnosti podle
téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v piipadech a za podminek podle téchto stanov a
dalsi obdobné povinnosti viiéi spolecenstvi, kdy se vyzaduje souCinnost viastnika jednotky.

Clenstvi ve spoletenstvi viastnikil zanika:

a. pfevodem nebe prechodem viastnictvi jednotky,

b. umrtim Clena spoleCenstvi viastnikd ~ fyzické osoby,

¢. zanikem ¢lena spoledenstvi viastnika — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d. zawkem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spoleCenstvi viastniki,

e. dalitm zpiusobem, pokud to stanovi pravni pfedpisy.

Spoleiné Clenstvi ve spolefenstvi viastnikd zamika g méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapide
zména piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastmictvi jediného ¢lena
spoleCenstvi do katastru pemovitosti; tuto zménu je povinen élen spoleCenstvi neprodlené
ozndmit vyboru spoledenstvi.



Clanek IV
Seznam ¢leni spolecenstvi,
ornamovaci povinnost ¢lenu a pravo na informace

I, Statutarni orgén spolefenstvi zajistuje vedeni sezmamu vlastnikdl jednotek - clend
spoleCenstvi, v némZ musi byt uvedeno jméno a piijmeni ¢lena, datum narozeni, oznadeni
Jednotky, jiZ se stal vlastnikem (alespofi &islo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost
Jeho hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce; md-li byt spoledenstvim
dorucovano ¢lenovi na jinou adresu nef je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa
pro doruéovani,

2. Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni manzelfy, uvede se v seznamu
Elenn:

a. oznaceni jednotky,
b. vehkost hlase vazici se k jednotee,

c. jména a pigmeni spoluvlastnika jedwnotky, spolu s velikosti podili jednotlivych

spoluvlastnikit na jednotce, nebo jména a piijmeni manzelt,

d. jmeéno a pfijmeni zmocnéného spoletného zastupce.

3. Pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uZivéni jiné osobé, uvede se v pozndmce také jméno a
adresa této osoby.

4, Statutand organ je povinen zajistit neprodiend aktualizaci Gdaji v seznamu lenti vidy na
zakladé pisemného oznameni zmény tidajil vlastnikem jednotky - ¢lenem spoledenstvi, nebo
kdy se spolecenstvi dozvi o této skutednosti jinym zpisobem. Zmény v idajich o spoletném
zastupci se provedou na zakladé noveé udélené pisemné piné moci spoluvlastniky jednotky, jiZ
se rudf predchozi plna moc.

5. Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen ozndmit statutdrnimu orginu
spolecenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického
prava k jednotce (zeyména napi. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodautim soudu,
apod.). Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu, doruovact adresu a podet
osob, které budou mit v byté doméacnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvadél
nebo mohl dozveédet, ze je viastnikem jednotky

6. Vlastnik jednotky je povinen ozndmit statutarnimu organu spoleenstvi vidy nejpozdéji do
jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu 0dajil zapsanych v seznamu Slent, ykajici
se jednotky v jeho vlasmictvi, zejména zmény v podtu osob, které maji v byté domacnost a
bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnn ngjméné i mésice v kalendainim roce. To plati i v
pfipadé, pienechal-li vlastnik jednotky byt nebo Cast bytu k uzivani jiné osobé; v tomto
piipadé oznami i jméno a adresn této osoby. V pfipade spoluvlastnictvi jednotky oznamuje
tyto udaje spoledny zastupce,

7. Pozada-h o to vlastnik jednotky, sdé€li mu statutarmi organ spoleCenstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv najemce v domeé, V ramei t&chto informaci
nesmi byt uvedeny idaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemce. Vlastnik jednotky,
ktery si informace vyzadal, a byly mu spoledenstvim poskytnuty, je opravnén pouZit je pouze
pro vlasmi informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak
odpovida za Skodu, kterd by tim vlastnikiim jednotek nebo spoletenstvi vznikla a odpovida za
poruseni prava vlasinika jednotky na ochranu osobnich wdaji. Viastnik jednotky podava
Zadost o poskytnuti jména a adresy vlastnfka jednotky nebo nijemce statutArnimu orgénu



v pisemné forme. Informaci poskytne statutdmi organ viastnikovi jednotky rovnéz pisemnd
nejpozdép do 7 dnli od obdrzeni Zadosti {lena o jeji poskytnuti.

Seznam Clendl spolefenstvi vlastnikii je zptistupnén Cleniim spoledenstvi viastnikl zplisobem
uvedenym v téchto stanovach. Kazdy ¢&len, a to i byvaly, obdrd na svou Zddost od
spoleCenstvi vlastnikh na jeho naklady potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lenli obsahujici Gdaje
o své osob¢, popiipad€ potvrzeni, Ze tyto udaje byly vymazany. Namisto zemiclého &lena
miiZe o potvrzeni pozadat jeho manzel, dit€ nebo rodié, a neni-li Zadny z nich, miize o vydini
potvrzeni zadat 1ind osoba blizka nebo dédic, prokdzi-hi zajem hodny pravni ochrany. Seznam
Cleno milze byt uvefejnén se souhlasem viech Clend, ktefi jsou v ném zapsani, PH uvefejnéni
netuplného seznamu ¢lenil musi byt z ného patrné, Ze je nenuplny.

| Clinek V
(Clenska prava 2 povinnesti vlastnika jednotky a zpiisob jejich uplatiiovani

Vlastnik jednotky jako clen spoledenstvi md, kromé prav a povinnosti spojenych
s viastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z Clenstvi ve
spoledenstvi, -

Vlastik jednotky jako ¢len spolefenstvi mé zejména tato prava:

a. uCastnit se jednani a hlasovanim se podilet na rozhodovéni shromazdéni vlastnik
jednotek, pozadovat a dostat na ném vysvetlent zaleZitosti

b. uacastmit se veskeré {innosti spolecenstvi za podminek stanovenych pravnimi pfedpisy

a témito stanovami,

c. volit a byt volen do organd spoledenstvi, sphiuje-li pravnimi piedpisy stanovené a
témito stanovami uréené podminky a pfedpoklady pro zphisobilost byt &lenem
- voleného organu spoledenstvi,

d. piedkladat organiim spoleCenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni &innosti spoledenstvi
nebo k odstranéni nedostatka,

¢. svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti upravovat svij byt, jakoz i uZivat
spoleéné ¢asti, nesmi viak ztiZit jinému viastnikovi jednotky vykon stejuych prav ani

ohrozit, zménit nebo poskodit spoletné ¢asti,

£ seznamit se stim, jak spoleCenstvi hospodafi a jak dim & pozemek spravuje; u
spoleCenstvi mitze viastnik jednotky nahliZet v prostordch uréenych spolelenstvim do
smiuv vzavienych ve véci spravy domu, do ddetnich knih a Gletnich dokladii a do
podklad, z nich? vychézi wrceni vvie jeho povinnosti podilet se na nakladech

- spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkon sluZeb spojenych s uzivanim
jednotky, vypisy si miize Cinit vyluéné pro svoji potfebu a vyluéng v prostorach
uréenych spolefenstvim po dohod8 s osobou, kiera je za spolecenstvi pritomnz
nahlizeni do téchto pisemnosti spolecenstvi, neni viak oprivnén odnaset si jakékoliv

pisemnostt mimo tyto prostory,



g. navrhnout soudu, byl-h pfehlasovan pii schvalovani usneseni shromazdéni a je-h pro
to dulezity diivod, aby o zileZitosti, o které bylo hlasovano na shromazdéni, rozhodl
soud, spolu s pHipadnym navrhem, aby soud doéasné zakéizal jednat podle napadeného
usnegeni, Pravo lze uplatnit do tfech mésich ode dne, kdy se viastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédel nebo dozveédst mohl, jinak privo zanika,

k. navrhnout soudu, je-li pro to dilezity divod, aby soud rozhod! o zdleZitosti, ktera sice
byla piedlozena shromdzdéni krvozhodnuti, ale nebylo moiné usneseni schvilit

z divodu nezpusobilosti shromazdéni usnadet se,
i. byt zastupovan spolecenstvim v pfipad€ uplatfiovani prav vzniklych vadou jednotky,

J. obdrZet vyultovani ziloh na dhradu jednothivych sluzeb a vriceni piipadnych
pieplatki,

k. nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni na zékladé predchozi

vyzvy, v ¢ase a na misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni,
1. na poZzadani obdrzet zapis ze shromazdéni,

m, dalsi prava uvedena v pravnich pfedpisech a v téchto stanovach.
3. Vlastik jednotky jako clen spoleCenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a. dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organii spoledenstvi schvalena v souladu

s pravaimi predpisy a s témito stanovan,

b. Fidit se pravidly pro spravu domu aréenymi témmito stanovami a pravnimi piedpisy a
piedeviim v piipad® pravidel pro u¥ivéni spoletnych Casti a spolednych zaiizeni
domu, pfi dodrZovéni obvyklych pravidel souziti v domé zajistit jejich dodrzovand
také osobami, jimZ? umoznil pfistup do domu nebo bytu; shodné to plati pro
dodrzovani pravidel urenvch v domovnim ¥adu, pokud je usnesenim shromazdéni

schvilen,

¢. udrzovat na sviy naklad sviy byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled
domu. Nephi-li vlastntk jednotky povinmost udrzovat byt tak, jak to vyZaduoje
nezavadny stav domu, a pfimo hrozi nebezpedi, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, je
spoledenstvi vlastnikil opravnéno &mit opatieni ke zjednani napravy 1 v pfipadé, ze
nejde o ohrozeni nezdvadncho stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky Cinit

opatfeni k napravé tim neni doteno.,

d. udrzovat na svij naklad spoletné &asti domu pienechané vlastnikovi jednotky
k vylunému uzivini spolu sjednotkou, jak to vyZaduje nezivadny stav a dobry
vzhled domu; to se netyka udrzovani hlavnich svistych nebo vodorovnych konstrukci

a obvedovych stén domu, ohrani¢ujicich vyluéné uZivanou spolenou Gdst domu,



vyjma povechovich dpray, jako jsou viitini omitky, malby a pfipadné obloZeni stén a
vyjma podlakovych krytin véeme diazby,

hradit stanovené zalochy na tUhradu cen sluZeb a hradit nedoplatky vyplyvajici
Z vyuctovani,

hradit stanovené pfispévky na sprévu domu a pozemku; v pifpadé prodleni s témito

platbami je povinen zaplatit sankci podle piisludnych pravnich piedpisy,

umoznit po pfedchozim vyzvani ¢lenem statutarnibo organu spoleCenstvi piistup do
bytu nebo vylucngé nzivané spolené €4sti v pfipadech vyslovaé uvedenych v zakong,
k provedeni opravy, udrzby nebo revize spolenych &asti domu (napiiklad rozvodi
vody, plyau) prochazejicich bytem nebo se v ném nachazejicich. Nepde-h o havariini
stav, Cini se vyzvani nejmené ti dny prede dnem, kdy mz byt umozZnén vstup do byt

nebo vyluéné uzivané spoleéné casti domu,

umoZnit na vyzvani, uéinéné ve lhgté podle predchoziho pismene, piistup do bytu za
néelem umisténi, adrzby a kontroly zafizeni pro meéfend spotfeby vody, plynu, tepla a
Jinych energii a odecet naméfenych hadnot na té€chto zafizenich wnisténych v byté,

zdrzet se vieho, co brani Gdrzbg, opravé, upravé, piestavbé &i jiné zméné spolednych
Gasti, o nich? bylo rozhodnuto k tormu piistusnym organem spoletenstvi, jsou-li
provadény uvnitf bytu nebo na spoleCné Cdsti, kterd slouzi vyluéné k uivani viastika
Jednotky, umoZni do nich piistup, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spoleenstvim
vlastniki, PH poskozeni jednotky provadénim praci podle pfedchozi véty, nahradf
vlastniku jednotky skodu spoleCenstvi vlastnikl. Provadgl-1i viak tyto prace ve svém
zajmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi §kodu sam,

predloZit véas statutdrnimu orgdnu spoledenstvi stavebni dokumentaci, provadi-li
zména stavby, pokud je podie pravnich piedpistt dokumentace vyfadovana a
vyjadieni pfisiuiného stavebmnibo dfadu, pfipadné rozhodnuti, bylo-li vydano a
upravuje-h viastnik jednotky stavebné svij byt, je povinen umoZnit pfistup do byiu,
vie pro ovéieni, zda stavebni fipravy neohrozuji vykon viastmického prava ostatnich
viastnikii jednotek nebo nezasabuji, neohroZuji, nepofkozuji nebo neméni spoleéné
¢asti &i neporusuji statiku domu, k tomu imusi byt pfedem vyzvan spoledenstvim, Kde

to stanovi zdkon, e mozné provaddt apravy jen se sonhlasem viech vlastmiki,

odstranit na sviy naklad zivady a poSkozeni, které na jinych jednotkidch nebo
spolednych éastech domu zpisobil sam nebo ti, ktefi s nfm jednotku uZivaji, neho

najemci &1 podnadjemci a piislusnic jejich domacnosti,

neprodleng upozoriovat organy spoleCenstvi na zavady vzniklé na spoleénych €astech

domu, jakoZ t na jednani osob a dalsi skuteénosti, které spoleéné &asti poskozuji a dale



die svych schopnosti a moznosti plisobit proti takovémm podkozovani a predchazeni

skodam,

m. v plipadé dlouhodob€si nepfitomnosti sdélit statutdrnitnu organu kontaktni osobu,
ktera je opravnéna zajistit pfistup do bytu.

Na navrh spoledenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky muZe soud nafidit prode; jednotky
toho vlastika, ktery porufuje povinnost uloZenou mu vykouatelnym rozhodnutim soudy,
zpisobem podstatné omezujicim nebo znemoZfiujicim vykon préva ostatnim vlastnikim
jednotek.

Vlastnik jednotky jako &len speleéénstui mé také dalii povinmosti uvedené v pravnich
pfedpisech a v t&chto stanovach.

Statutammi organ spoledenstvi zajiSt'uje, aby kazdy vlastnik jednotky jako Clen spoledenstyi byl
seznamen se stanovami spoledenstvi, pfiCemz zajisti prokazatelné seznameni kaZdého
vlastnika jednotky - &lena spoledenstvi s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro uzivéni
spoleénych &asti, pro piispévky na spravu domu a pozemku a pro zpusob urdeni jejich vyde
placené jednotlivymi vlastniky jednotek a s pravidly pro thradu cen sluZeb a pro zpiisob
wréeni jejich vye placené jednotlivymi viastniky jednotek.

Uréi-li shromédzdéni, ze se stanovy piedavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako ¢lenovi
spolefenstvi, povaZuje se pfedani stanov za seznameni vlastnika jednotky-Clena spoleGenstvi
se stanovami a se viemi pravidly uvedenymi ve stanovach.

| Clanek VI
Organy spoleenstyi - spoletna ustanoventi

Organy spoledenstvi jsou:

a. shromazdéni
b. vybor spolecenstvi-(dile jen "vybor™)

¢. kontrolni komise.

Délka funk&niho obdobi Elenti volenych organi spoledenstvi &ind 5 let ode dne zvoleni nebo
ode dne, ktery byl pi1 volb& ur€en jako pocatek vykonn funkce.

Clenstvi ve voleném organu kondi v pribéhu funk&niho obdobi také odstoupenim z funkce
nebo odvoldnim z funkce podle téchto stanov.

Clen voleného orgdnu miize ze své funkce odstoupit pisemnym prohlifenim o svém
odstoupeni doSlym spoleenstvi a adresovanym tomu organe, jehoZ je &Glenem, Funkce
odstoupivsiho &lena voleného organu zanika uplynutim dvou mésici po doruceni prohlageni o
odstoupeni,

Shromazdéni miize volit nahradniky &lend volenych orgdnl v podtu rovnajicim se nejvyse
poc¢tu zvolenych Elentl voleného orgdnu spolu s uréenim jejich potfadi. Nahradnik nastupuje na
misto ¢lena voleného organy, jehoZ vykon funkce skonéil, pokud podet Slent volendho orgidmu
neklesl pod polovinu, a to do nejbliziiho zasedani shromazdéni, Predpoklady zpisobilosti pro
zvolent nahradnikem se fidi ustanovenim odstavce 6 tohoto &lanku stanov.,
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Clenem voleného organu miize byt jen ten, kdo je plné svépravny a bezithonny podle zakona
upravujicim zivnostenské podnikani; jde-li o osobu, jejiz Upadek byl osvédéen a od skondent
insolventniho fizeni neuplynuly v dob& volby alespofl ti roky, miiZe se stit &lenem voleného
organu jedin€ v pfipad€, ze to pfedem ozndmila spolecenstvi. Byl-li osvéd&en dpadek osoby,
kiera je jiz Clenem vyboru, oznami to tato osoba bez zbytetného odkladu spoledenstvi
vlastniki. Nedoslo-li k oznameni, miize se doméahat kazdy, kdo na tom ma pravni zéjem, aby
¢lena vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li spoledenstvi viastnik{l, poté, co se
0 osvéddeni Gpadku této osoby dozvédélo, ze ma ve funkci setrvat.

Je-li Clenem voleného orgénu prévnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje ur€eny Elen statutdrntho orgénu. Tento zastupce pravnické
osoby musi sphiovat podminky uvedené v odstavel 8 tohoto ¢lanku a vykonava zastupovéni
v organu osobng.

Clen voleného organu — fyzicka osoba vykonava funkci osobné, je viak opravnén zmocnit pro
jednotlivy piipad (pro jednotlivou schiizi} jiného Clena téhoZ organu, aby za ného p#i jeho
netdéastt hlasoval,

Clen voleného organu, ktery piijal funkci, se timto zavazuje, 7e ji bude vykondvat s nezbytnou
loajalitou a potfebnymi znalostmi a peélivosti. Clen voleného organu se memize zbavit
odpovednosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nesta¢i. Vezme-li na

sebe funkei, atkoliv vi, Ze ji nebude schopen f4dné zastvat, m4 rezignovat, jinak se jedna o
nedbalost.

Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce pouze v pripads, ze
poskytovavani odmeény schvali shromézdéni, kieré také schvaluje vy&i této odmény.
Schvalenou vydi odmény za vyvkon funkee miize shromazdéni svym usnesenim odejmout nebo
jeji vyét snizit z dvodi, ze ¢len orgénu svoji funkci nevykondval napi. tim, ze se netdastnil
nebo jen v malé mife (Castnil jednani voleného organu, anebo svoji funkci vykonaval nedbale,

Clanek VII
Shromazdéni

Nejvysdim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvof vSichni vlastnici jednotek, jako
¢lenové spolecenstvi (dale jen ,vlastik jednotky” nebo ,,vlastnici jednotek®). Spoluvlastnici
jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spoleéném jméni se Uifastni jednéni a rozhodovani
shromazdéni svym zmocnénym spolednyin zastupcem.

Kazdy viastnik jednotky ma pii hlasovani na shromazdéni poéet hlast odpovidajici velikosti
Jjeho podilu na spoleénych &astech. Je-li vlastnikem jednotky spoleenstvi, k jeho hlasu se
nepiihlizi. Spoletny zdstupce spoluvlastniki jednotky nebo manZell majicich jednotku ve
spolednem jméni ma pi hlasovani podet hlasi: pfipadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo
ve spoletném jmént. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manZelé pisemné spoletného zistupce
k vykonu prav viiéi spole€enstvi, plati, Ze je spoleny zastupce nepfitomen.

Shromazdéni je zpiisobilé se usnadet za piitornnosti viastnikii jednotek, ktefi maji vétsinu
vSech hlasii. K pfijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétdiny hlasi pHtomnych viastniki
jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vy$si pofet hlast.

Statutarni organ je povinen svolavat zasedani shroméazdéni tak, aby se konalo nejméné
Jjedenkrat do roka. Kromé toho je povinen statutirni organ svolat zaseddni shromazdéni
z podnéiu viastnikd jednotek, ktefi maji vice nez jednu &tvrtinu vSech hlash, nejménd viak



dvou vlastnikd jednotek, a to nejpozdéji do tficeti dnii ode dne, ‘kdy mu byl dorucen pisemny
podnét ke svolant zasedant shromazdéni,

5. Pokud neni podnéiu viastnikd jednotek, podanému podle odst. 4 tohoto élanku stanov ve Thits
vyhovéno, svolaji tito vlastnict shromazdéni na néklad spoledenstvi sami. Za tim ucelem je
povinen statutarsi organ bez odkladu poskytnout svolavatelim Gdaje ze seznamu ¢lend, kieré
Jsou poticbné ke svoldni zasedani shromazdéni. Je-li zasedani svolano z podnétu viastniki
jednotek, miize byt pofad zasedani zménén jen se souhlasem toho, kdo podnét podal.

6. ShromaZdéni se svola pisemnou pozvankou odeslanou viem vilasimikim jedootek, v piipadé
spoluviastnictvi jednotky nebo jednotky ve spoledném jméni spoleénému zastupci, 15 dnii
ptede dnem jeho konani a zarovei vyvEéSenou na domovni vyvésce spoledenstvi, piistupné
viem viastnikiim jednotek. Pozvanka musi obsahovat datwm, hoding, misto a pofad jednani.
K puzvé,nce se, pokud mozno, pfipoji podklady tykajici se pofadu jednani; v piipads, Zze
nejsou piipojeny k pozvance podklady tykajict se poradu jednani, napr pro zuacny rozsah
nebo z Jmehe ditvodu, umoini svolavatel kazdému viastniku jednotky v&as se s nimi seznamit.
V pozvance sc¢ uvede, kde a kdy je moZné se s témito podklady seznamit. Pisemna pozvanka
se zasild na adresu vlastnika jednotky uvedenou v seznamm ¢lendl; uvedi-li viastnik jednotky
do seznamu Clenlt dorucovaci adresi, zasila se pozvanka na tuto doruovaci adresu. Nebyla-li
adresa sd¢lena, na adresu uvedenou ve vypisu z Katastry nemovitosti dokladajici viastmické
pravo k jednotce. Kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zpisobem,
Jakym bylo svolano, Stane-li s¢ tak méné nez tvden pied oznamenym datem zasedani, nahradi
spoleCenstvi viastnikd ¢leniim, ktefi se na zasedani dostavili podle pozvanky, ulené
vynalozené naklady. Je-li zasedani svolano podle odst. 2 véta druha, mize byt odvolano &
odloZeno jen na ndvrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

7. Vlastnik jednotky se mhze nechat pro u€ast a hlasovani na shromézdéni zastoupit na zaklade
pisemné pilne moci udélené zmocnénei. Zmocnénec milze zastupovat neomezeny polet
vlastnikl jednotek. Zastoupeni dle generalni plné moci se pfipousti. V ptipadé zastoupeni se
zastupce Clena spoleCenstvi vlastniki na shromazdéni prokédze obdanskym prikazem nebo
yinym dokladem osvédZujicim jeho totoznost a aktudlnim vypisem z obchodniho nebo jiného
rejstfikn, yde-li o pravnickou osobu, a plrou moci ud€lenou ¢lenem spoledenstvi viastniku, za
kterého se shromazdéni (castni, nebyla-li plna moc k acasti na vSech shromazdénich
predlozena spoledenstvi viastnikl difve. Podpis zmocnitele na piné moci nemusi byt afedné
ovéten.

8. Do vyluiné piisobnost shromazdéni naleZi rozhodovani o

a. schvaleni nebo zméné stanov,
b. zméne prohladeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
¢. volbé a odvolani ¢lenu volenych organii a rozhodovani o vyéi jejich odmén,

d. schvaleni tCetni zavérky,

e. vypofadani vysledks hospodafend a zpravé o hospodafeni spolecenstvi a spravé domn
s vysledky plaéni rozpodtu; pokad jsou nékteré Cinnostt spravy domu a poremku
vykonavany na zakladé smlouvy sjednané spoleCenstvim s jinou osobou podle téchto
stanov, piedkladd zpravu rovné€z tato osoba, v rozsahu a zpisobem uvedenym ve
smlouv¢ sjednane mezi spoledenstvim a touto osobou,

f. schvalovani rezpoétu spoleCenstvi,

g, celkové vy§i pitspévki na spravu domu a pozemku na zdkladé rozpoétu pro piist
obdobi,
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h. vyiétovani nebo vypotadani nevycerpanych prispévkil na spravn domn a pozemku,

i. dmhbu sluzeb a vy8 zaloh na jejich dhradu, jakoZ 1 zplisobu rozitevant cen sluzeb na
jednotky na zékladé pravidel uréenych témito stanovami,

1. Clenstvi spoledenstvi v pravamické osob8 plsobici v oblastt bydleni,
k. zméné déelu uZzivani domu nebo bytu,

. zme&né podlahové plochy bytu,

m. uplném nebo CasteCném slou€eni nebo rozdéleni jednotek,

n. zmiéné podilu na spoleénych Castech,

0. mméné v urfeni spoledné Casti slouzici k vyluénémm uzivani viastnika jednotky,

p. oprave necbo stavebnt dprave spoletaé Casti, pfevySupi-li ndklady €astke stanovenou
usnesenim shromazdéni,

q. schvaleni domovniho fadu v navaznosti na pravidla pro uzivani spoleénych Casti
domu.

Do pisobnosti shromaZzdéni nalezi udélovani pfedchoziho souhlasu

a. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych v&ct nebo k jinému naktadani s nimi,

b. knabyt, zcizeni nebo zatizeni movitych véci a k jinému nakladani snimi, jestlize
jejich hodnota pfevySuje ¢astku stanovenou usnesenim shromaZdéni, jinak Castku
36.000 -K¢& |

¢. Kk nzavieni smlouvy o tivéru spoledenstvim viems schvilent vySe a podminek wvém,

d. kuzavieni smlouvy o zfizent zastavniho prava k jednotce, pokud dotfeny vlasinik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zdstavnf smlouvy souhlasil,

e. urfeni osoby, kiera ma zajist'ovat nékteré Cinnosti spravy domu 1 rozhodnuti o jejt
zméné, jakoz 1 schvaleni smiouvy stouto osobou a schvaleni zmén této smlouvy
vigednani o cené nebo rozsahu <innost; usnesenim shromaZdéni mohou byt
stanoveny pozadavky na povinné naleZitosti této smlouvy, jejichz zahmuti do
smtouvy je podminkou pro schvaleni smiouvy nebo jeji zmény shromazdénim,

£ uzavirand, prodiuzovani &1 zmeny smiuv o najmu spolecnych ¢asti domu.

10. Shroméazdéni rozhodwe také v dalsich zaleZitostech stanovenych zakonem, tebo v

11.

zalezitostech, které st shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Zasedani shromazdéni zahaji pfedseda vyboru nebo poveéreny ¢len vyboru. V piipadé svolani
zasedani shromaZdéni z podnétu vlastnikii jednotek =zahd)i zaseddni shromazdéni clen
spoledenstvi viastnikd zmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo zaseddni zahdji, ovefi, zda je
shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani a zapisovatele. Pfedseda
vede zasedani tak, jak byl jeho pofad ohlafen, ledaze shromdZzdéni rozhodne o predéasném
ukon¢eni. Shromazdéni hlasuje vefené, napf. zvednutim ruky. Shromazdéni se muize
nadpoloviéni vétSinou hlasi pfitomnych &leni usnést, Zze bude o uréité véc hlasovat tamé
pomoci hlasovacich listkli. V takovém piipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.
Pred piijetim kazdého usneseni zjisti predseda zasedani pocet pritomnych €lenti, po hiasovani
uvede, pocet souhlasnych hlash pro piijeti usneseni. Zalezitost, kiera nebyla zatazena na potad
zasedani v pisemné pozvance, lze rozhodnout jen za adasti a se sovhlasem viech Clend
spoleCenstvi vlastmik( opravnénych o ni hlasovat.



12. Z jednani shromazdém se pofizuje zapis, jehoz vyhotoveni zajiStuje vybor ve thiit¢ 30 dnit od
jeho ukonleni. Neni-h to moZzné, zapis vvhotovuje bud’ predsedajici, nebo zvoleny
zapisovatel; podepisuje jej vidy pfedsedajici spolu se zvolenym zapisovatelem a ovéfovatelem
zapisu, pokud byt zvolen. Zapis musi obsahovat alespoit datam a misto konénf, kdo je svolal,
kdo jei zahajil a kdo mu predsedal, plné zuéni pfijatych usneseni, vysledky hlasovani, jaké
piipadné ¢leny organu shroméizdéni zvolilo, uvedeni poltu piitomnych clenit a podtu
souhlasnych hiasii pfi pfijeti kazdého usneseni, nepfijaté namitky &lend, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani a kdy byl zapis vyhotoven. Piilohu zapisu tvofi prezenéni listina s podpisy
pittomnych, pozvanka a podklady, které byly piredloZeny k projednavéni jednotlivych bodil.

- Clinek VII1
PoZzadavky vy$iiho poftu hlasu pro n&ktera rozhodnuti shromaZzdéni

1. Ma-h se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti viech vlastniki jednotek urcenych
v prohlaSeni nebo v pravidlech pro piispévky na sprava domu a pozemku, (napf. velikosti
podilu viech vlastniki jednotek na spolednych ¢astech nebo poméru vvie pfispévkil na spravu
domu a pozemkn viech vlastniki jednotek z jinych divodl neZ v disledku zmény podili na
spolednych &astech), vyzaduje se pro piijeti usneseni souhlas i étvrtin véech viastniki
Jednotek. |

2. Ma-li se rozhodnuti v zalezitostech podle edstavee 1 dotknout prav a povinnosti jen nékterych
vlastnikll jednotek, vyzaduje se souhlas tfi &tvrtinové vétSiny plitomnych viastnikd, vzdy viak
viech dotéenych viastniki. |

Clanek IX
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

1. Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé se usnaset, muze statutarni organ navrhnout v pisemné
formé do jednoho meésice ode dne, kdy bylo zasedani shromazdéni svoldno, aby viastnici
Jednotek rozhodli o zalezitostech, které byly uvedeny na pozvance na shroméZdeni, které se
nesedlo, mimo zasedani shromazdéni, a to pisemnou formou (rozhodovani per rollam).

2. Osoba, ktera je opravnéna shroméazdéni svolat, miize navrhnout v pisemué formé, aby vlastuici
jednotek rozhodli o zaleZitostech, které nalezi do pusobnost shromazdéni, mimo zasedani,
s vyjimkou rozhodnuti o zmeéné stanov.

3. Navrh na rozhodnuti vlastiki jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat
a. navrh na usneseni, kiery musi obsahovat celd znéni uspeseni, o némz ma byt
rozhodevano,

b. pisermné podklady potiebné pro posouzeni navrhovaného usnesent, nebo alespost idaj
o tom, kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi
jednotky,

¢. stanoveni lhity, ve které¢ ma vlastnik jednotky domdit své pisemné vyjadieni
k navrthovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovani). Tato Ihiita finj
dvacet dni ode dne, kdy byl ndvrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni
viastodkiimn jednotek odestin. V piipadé rozhodovani o zdlezitosti, pro kterou se
vyZaduje rozhodnuti formou notafského zépisu, musi byt v ndvrhu na usnesent na tuto
skuteénost upozomeéno a ihiita pro vyjadieni v tomto pfipads éinf tiicet dndl.

4. Pro rozhodnuti per rollam se vyZzaduje souhlas nadpolovitni vétSiny viech vlastniku jednotek,
pokud by se viak in€nila velikost podill na spoleCnych Castech domu nebo pomeér vyse
piispévkn na spravu domu a pozemku, jinak nez v disledku zmény podilu na spoleénych
¢astech, vyzaduje se sonhlas viech viastnikii v domé.
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K platmosti hlasovami se vyzadwje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky adresované
statutarnimu  organu  spoleCensivi, suvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo udinéno,
podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti; v ptipadé, ze se
pro rozhodnuti vyzaduje forma notafského zapisu, musi byt vyjadfeni viastnika jednotky
k navrhu usneseni uéinéno touto formou, jinak se k nému neptihlizi. V piipad¢ spoluvlastniki
jednotky nebo manZelil majicich jednotku ve spoleéném pméni podepisuje pisemné vyjadieni
(a tedy hlasuje) zmocnény spoleény zastupce. K pisemnému vyiddfeni doslému po stanovené
1hiitg se nepiibliz,

Statutarni organ ozndmi vlastnikium jednotek #pisemné formé vysledek hlasovani a cely
obsah prijatého usneseni (piijatych usnesent) nejpozddji do pamdcti dnil ode dne uplynuti
Ihiity pro doruceni vyjadieni k navrhu (navrhiim) usneseni.

Clinek X
V¥bor

Vybor je vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a orgatniznje bé€znou Cinnost spoleCenstvi
a rozhoduje ve vécech spolenych se spravou domu a s pfedmétem énnosh spoledenstvi s
vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpist a téchto stanov ve vyluéné plisobnosti
shroméazdéni, anebo si1 je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je statutarnim organem spoleCenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za
vybor jedna wnavenek jeho pfedseda. V dobé nepfitommosti pfedsedy jej zastupuje
mistoptedseda. Jde-li o pisemmny pravni Gkon, ktery &ini vybor, musi byt podepsan ptedsedou
nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a daldfmn &lenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu
s mistopfedsedou, je podpis mistopiedsedy povazovan za podpis dal3iho ¢lena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolivani shromazddnim, mohou byt do své funkce voleni
opétovné. Predsedu a mistopredsedu voli vvbor z fad svych Elenti a z funkee je odvolava.

Vybor organizuje a fidi béznou Cinnost spoleCenstvi a nalezi mu veskera pusobnost v ramci
¢imnostt spoledenstvi, vyyma zalezitostf, kieré zdkon nebo stanovy svéfuji do plsobnosti
shromazdeéni nebo zaleZzitosti, které st shromazdéni svym usnesenim vyhradilo k rozhodovani.
Vybor je thélenny. Kazdy ¢len vyborn ma jeden hlas. Vybor kona své schiize podle potieby,
nejméng viak jednoun za Ctvrtlet. Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi Cinnost vyboru,
organizuie béznou ¢innost spoleCenstvi. Vybor je zpiisobily se usnafet za piitomnosti vétSiny
¢lenl, rozhoduje vé&sinou hlash =zilastnénych, O pribéhu jedndni vyboru a o jeho
rozhodnutich se pofidi zapis podepsany pfedsedajicim a zapisovatelem. O naleZitostech zapisu
plati pfiméfené ustanovent o zipisu ze shromazdéni dle téchto stanov. Je-li rozhodouti piijato,
zaznamend se na zadost ¢lena vyboru, ktery navihu odporoval, jeho odchylny nazor. Byl-ii
navrh pfijat za neticasti nékterého z Clentl, je tento Clen vyboru opravnén dozveédét se obsah
rozhodnuti, Zapisy ze zasedéni vyboru jsou k dispozici ¢lenim spolecenstvi viasinikid k
nahlédnuti za podminek uvedenych v t&chto stanovach. Ma-li spoleCenstvi viastnikii
zameéstnance je povéfen pravnim jednanim vidi zaméstnancum predseda vyboru.

Vybor jako vykonny organ spoleCenstvi zejmeéna:

a. zajiStuje zaleZitostt spoleCenstvi vastnikl ve v&cech spravy domu a pozemku a
dalsich ¢innosti spoleCenstvi viastnika podle pravnich piredpisi a téchto stanov, pokud
nejde o zaleZitosti, které jsou v plisobnosti shromazdéni; zajiStuje pinéni usneseni
shromazdéni a odpovids mu za svou ¢innost,

b. svolava shhomazdeéni, piipravuje podklady pro jeho jednani a tidi a organizuje jednini
shromazdeéni,

¢. predklada shromazdént k projednani a schvaleni cetni zavérku,



piedklada shromazdéni zpravu o své Cinnosti, o hospodateni spoledenstvi s vysledky
plnéni rozpoltu, navrh rozpoctu pro pristi obdobi, zpravu o spravé domu a pozemku a
o daldich &innostech spoledenstvi viastniki, které obsahuji zeyména zakladni Gdaje o
provedenych a planovanych apravich, ddrzbé a povanuych revazich véetné adaji o
pouZiti a stavu piispévkit na spravu domu a pozemku a dal$i adaje nebo nivrhy
tykajici se hospodareni spoleCenstvi a dalii pisemmné materidly, které ma shroméazdéni
projednat

zajiste vyhotoveni zapisu ze shromazdéni viastnikf do 30 dnd po jeho ukondeni a
seznamuje vlastniky jednotek se zapisern zpisobem uréenym v usneseni shromazdéni;
pravo viastnika jednotky - Clena spoleCenstvi obdrzet na vyzvu zapis ze shromazdéni
neni dotéeno v ptipadé, %e se podle usneseni shromazdéni sezmamuji vlastnici
jednotek-Clenoveé spoledenstvi se zdpisem jinymr Zphsobem neZ predanim zépisu,

rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek v souladn
s usnesenim shromézdéni o schvaleni druhu shuzeb, oznamuje viastnikiun jednotek na
zakladé usneseni shromarzdéni vysi, datum splatnosti a zpisob dhrady piispévki
uréenych na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby,

odpovida za vedeni O¢stnictvi, piedklada shromazdéni k projednani a schvéleni 4Cetni
zavérku a odpovida za podani dafiového piiznéni, pokud ma spoledenstvi povinnost je
podévat,

vedo seznam Clenii a zapstuje postup podie t&chto stanov, zajidfuje Tadné vedeni
pisemnosti spole¢enstvi viastmiki,

zajistue vyuctovani zaloh na sluZby a vypofadani nedoplatk nebo preplatkd,

zajisfuie véasne pinéni zdvazki spoleCenstvi vzniklych ze snluy a v&asné uplatiovani
pohledavek a vymahani diuhti a naroki ze smiuv s tfetimi osobami,

zajiStuje provoz technickych zafizeni spojemych suzivamim spolednych &asti a
s uzivanim jednotek,

rozhoduje o pojisténi domu.

6. Vybor jako statutarni organ spolelenstvi zejména:

4.

d.

v souladu s pravnimi predpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni &ini
pravni jednani jménem spoleCenstvi navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména
téZ uzavird smlouvy, |

zajistnje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pinéni podle uzavienych smiuv a
¢ini vaci dodavatelim poticbnd pravai nebe jind opatfeni k odstranéni zjidiénych
nedostatkii nebo k nahrad¢ vznikié skody,

jmeénem spolefenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi,

phii povinnosti podle pravnich pfedpist ve vztahu k rejstifku spoledenstvi vlastaikit
jednotek vedenému pfislugnym soudermn urdenym zvlastnim pfedpisem,

na zakladeé rozhodnuti shromazdéni viastnikii uzavird nebo mém smlouvu s asobouy,
kterd ma zajistovat pro spoleenstvi nékteré éinnosti spravy domu a pozemku,

v piipadé zmeny prohlaseni dle § 1166 o. z., zajisti vvhotoveni dplného znéni a bez
zbyteéného odkiadu je zaloZi do sbirky listin vedené prisluSnym katastralnim Gfadem.

7. 'V piisobnosti vyboru je dale rozhodovani:



8.

10,

11.

a. o nabyti, zcizent nebo zatiZeni movitych véci, vyjma pfipadd kdy jde o vylucnou
pusobnost shromazdéni,

b. o opravé nebo stavebni upravé spoleénych &asti nemovité véci, vyjma piipadu, kdy jde
o vyluénou plisobnost shromazdéni; v pFipad nahlé havarijni situace rozhoduje vidy
o provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do vyluné pusobnosti
shromazdéni, svold nasledn® shromizdéni, jemuz predloZzi zpravu o nezbytné
provedenych opravich k odstranéni havérie,

Odpovédnost &lena vyboru za $kodu, kterou zpiisobil poruSenim povinnosti pfi vykonu sve
funkece, se Fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku. Nenahradil-li ¢len vyboru spoleCenstvi
vlastnikdi ¥kodu, kterou ji zplisobil poruienim povinnosti pfi vykonu funkce, ackoli byl
povinen $kodu nahradit, ru¢i vefiteli spoledenstvi vlastnikli za jeho dluh v rozsahu, v jakém
$kodu nenahradil, pokud se véfitel plnéni na spoleCenstvi viastnikil nemaze domoci.

Clenstvi ve vyboru konéi:
a. uplynutim funkéniho obdobi,

b. odvolanim z funkce,
¢. odstoupenim z funkee,
d. ztratou zpisobilosti byt Elenem vyboru

e. ptipadng jinym zpisobem stanovenym pravnimi predpisy nebo stanovami. .

Nema-li vybor dostateény podet &lentt potiebny k rozhodovéani, jmenuje na navrh toho, kdo
osvéddi pravni zdjem, chybgjici &leny soud na dobu neZ budou novi ¢lenové povolani
postupem uréenym ve stanovach; jinak soud jmenuje spolecenstvi vlastniki opatrovnika, ato i
bez navrhu, kdykoli se o tom pfi své &innosti dozvi. Soud jmenuje spoleCenstvi vlastniku
opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zdjmy ¢lena statutarniho orgéanu v rozporu se zAjmy
spoletenstvi vlastniki a nema-li spoledenstvi vlastnikii jiného ¢lena orgdnu schopncho ho
zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu § 488 0.z urluji, aby vtomto pfipadé byl timto
opatrovnikem jmenovan n¢kdo ze Elend spoleCenstvi vlastniki.

Prvnimi &leny vyboru byli zvoleni: Miroslav Fehér, Milan Patka, Dobroslava Vrbicka.

Clanek XI
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim orginem spolegenstvi, ktery je opravnén kontrolovat Einnost
spoletenstvi a projednavat stiznosti jeho Elend na ¢innost spole€enstvi nebo jeho organd.
Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢len je opravnén nahlizet do nucetnich a jinych dokladi
spoletenstvi a vyzadovat od vyboru potfebné informace pro svou kontrolni Einnost. Kontrolni
komise odpovida pouze shroméazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komise je tfi¢lenné a voli a odvolava ji shroma¥déni stejnym zpiisobem, jakym se
voli a odvolava vybor., Ze svych &lenii voli kontrolni komise svého predsedu, kiery svolava a
Fidi jednani této komise. Kontrolni komise je zpisobild se usnadet za pfitomnosti vetsmy
¢lend, rozhoduje vétdinou hlasi zucastménych.

Kontrolni komise v ramci své plisobnosti zejmeéna:
a. kontroluje, zda spoledenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s pfislusnymi

pravnimi pfedpisy a s t&mito stanovami,



b. vyjadiuje se k fadné ucetni zaverce spolefenstvi a ke zpravé vyboru urcené k

projednant na schiizi shromazdéni,
¢. podava shromazdéni zpravu o vysledeich své kontrolni innost,

d. miZe podat vyboru zprivu o nedostatcich zjisté€nych pii své kontrolni dinnosti s

navrhy na opatfeni véetné termint na jejich odstranéni,

e. udastni se prostfednictvim svého zistupce jednéni vyboru,

Clanek X11
Piedmét innosti spolefenstvi

1. Sprava domu a pozemku zahrnuje ve, co nenaleZi vlasinikii jednotky a co je v zajmu viech
spoluvlastniki nutmé nebo Gcelné pro fadnou pédi o dim a pozemek jako funkéni celek,
zachovani nebo ziepSeni spoleénych &asti. Sprava domu zahrnoje i {innosti spojend
s pfipravou zmeén spolednych Casti domu, nastavbou, piistavbou, stavebni Gpravou, nebo
Zmeénou v uZivami, jakoz 1 se ziizenim, udrzovanim nebo zlepdenim zafizeni v domé, nebo
slouzici vSem viastnikiim domu. Sprdva se vztahuje i na spoletné ¢asti, které slouzi vyludng
k uzivani jen nékterému ze spoluviastniki.

2. Spoledenstvi vlastnikit je opravnéno vykondvat Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku
z hlediska provozniho a technického, kterymi se rozami zejména:

a. zaji¥fovani provozu domu a pozemka,

b. tadna a vdasna drzba, opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spolednych &asti domu,
Jako napf. rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spolenych ¢asti domu
a pozemku véetné odstratiovant havarijnich stavil, a véetng& zmén vedoucich ke zméng
v udelu jejich uZivani; tykd se to také viech technickych zafizent domu, jako
spoleCnych Casti, ddle spoleénych Casti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku
jednotky, pokud podle prohlideni nebo stanov spoleéenstvi vlastnikii nejde o &innost
pfistuseici vlastnikue jednotky v ramci spravy této spoleéné &4sti na vlastni naklady,

¢. zajiSténi revizi a oprav spolednych ¢asti technickych siti, rozvodi elekirické energie,
vody a odvodu odpadoich vod, tepla a teplé uzitkové vody, veetné radiatord,
vzduchotechmiky, plynn, wvytahli, spoletného telekomunikatniho  zafizeni,
hromosvodi, protipoZarniho zafizeni a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni
domu, zajisténi prohlidky a Cisténi kominag,

d. zanpSténi revizi a oprav domovni kotelny ¢ vymeénikové (pfedavaci) stanice v rozsahu
a zpisobem odpovidajicim skutenému vybaveni domu,

e. 0drzba pozemku a idiZba piistupovych cest na pozemku,

f.  uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadg, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebn& sviij
byt, vletné moZnostt poZadovat v odivodnénych piipadech piedlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisii vyZadovana, pro ovéfeni, zda
stavebni Gpravy neohroZuji, nepotkozuji nebo neméni spoledné &asti domu.

3. SpoleCenstvi vlastnikl je opravndno vykonavat Einnosti tykajici se spravy domu a pozemku
z hlediska spravnich ¢innosti, kterymi se rozumi zejména:



a. stanoveni a vybirdni pfedem urCenych prostiedkil od viastniki jednotek na spravu
domu a pozemku a zani$fovani evidence plateb vlastniku jednotek na tyto néklady,
stanoveni zaloh na ghrady cen sluzeb a jejich vytiCtovani a vypofadani

b. zajistovani veSkeré spravni, administrativni a operativng technické Sinnosti spojené se
spravou domu a pozemku, vedeni prislus$né techmcké a provozni dokumentace domu,
uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle
jinych pravnich predpisi a zajidtovani dalSich dinnosti, které wvyplyvaji pro
spoleCenstvi pfi sprévé domu a pozemku z jinych pravnich predpist,

¢. vedeni Cetnictvi v souladu s pravnimi ptedpisy, zpracovani a predlozeni piipadnych
dafovych pfiznani,

d. zfizeni (¢tu v banky a hospodaieni s finan¢nimi prostiedky,

¢. vedeni seznamu Clenii spoledenstvi,

f.  uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim jednotek,
které jun ukladaji pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolefenstvi viastniki a z
usneseni shromazdéni v souladu s pravnimi piedpisy a se stanovami spoleCenstvi
viastnikii,

g. Cmnosti spojené s pmvoznvénim spolecnych ¢asti a technickych zafizend, kterd slouzi
i jinym osobam neZ vlasinikim jednotek v domég, vieciné s;ednavam s tim
souvisejicich smluy,

h. vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany pray viastnikd jednotek

1. dalsi Cinnosti uvedené v pfislusnych pravnich piedpisech.

Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek a spoleﬁenshﬁm pfi spravé domu a pozemku a pfi
¢innosti spolecenstvi a rozhodovani jcho orgénil se fidi zejména ustanovenimi obéanského
zdkoniku o bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.

Pii uplatilovani opravnéni spoleCenstvi a povinnosti vlastnikil jednotek umoznit vstup do byt
z nékterého z divodi stanovenyeh zédkonem a témito stanovami, postupuje spoledenstvi tak,
aby co nejméné omezilo vlastnika jednotky pfi uzivani bytu, a vlastnik jednotky postupuje tak,
aby mohl byt spinén a&el, pro ktery je vyzvan, aby wmoznil piistup do bytu.

Spolecenstvi miZe na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzaviit s jinou osobou smlouvu o
zajiftovan nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotfena pusobmost a
odpovédnost spoleCenstvi za zajiftovani Cinnosti podle pravnich pfedpisi a téchto stanov, ani
vyluéna plisobnost organu spoledenstvi podle pravnich pfedpisii a téchto stanov.

Pro alely spravy domu a pezemku je spoledenstvi viastnikli opravnéno sjednavat smiouvy
tyvkajici se zejména:
a. zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b. zajisténi dodavek sluZeb spojenych suZivanim spoleCnych &asti a spojenych s
uzivanim jednotek, nejde-1i o sluzby, jejichz dodavky s1 vlasmici jednotek zajidtwji u
dodavatele piimo,

¢. pojisténi domu,
d. ngmu spoletnych £asti domu, a

e. zajifténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spoleénych
¢asti domu a s uzivanim jednotek, ke ktervm nema spoleCenstvi viasinikt opravnéni je



provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfeddvaci) stanice,
dieselagregaty a podobné vyhrazena technicka zafizeni,

8. Spoledenstvi vlastnikii dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymahd naroky z porudent
povinnosti druhé smluvni strany. |

Clinek XTI
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uZivani spoleénych &isti

A — Pravidia pro sprévu domu a pozemku

Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivdni spolednych asti jsou upravena v jednotlivych
ustanovenich téchto stamov a vyplvvaj takeé z dalSich ustanoveni statov upravigicich prava a
povinnosti ¢lentt vlastniki jednotek a plisobnost orgénit spoleenstvi vlastnikid.

B - Pravidla pro uZivani spoileénych Casti

1. Vliastnik jednotky je opravnén
a.. uZivat spoleine Casti domu a pozemku spolu s ostatnimi viastmiky jednotek tak, aby
nebyla dotéena préva ostatnich viastnikd jednotek v domé a jednat tak, aby dodrZoval
svoje povinnostl vliastnika jednotky podle pravnich predpisu a téchto stanov,

b. uZzivat spnler‘iné ¢asti pouze zpisobem odpovidajicim povaze spoleSnych ¢asti a jejich
obvyklétmu uzivani, dodrzovat phitom bezpednost a ochranu zdravi osob a
protipozarni bezpe€nosti,

¢. dodizovat obecné principy souvziti v domé, usnesent shromazdéni tykajici se pravidel
* pro uzivani spolecnych ¢astt, véetnd pfipadného domovniho fadu.

2. Vlastik jednotky neni opravnén umistovat ve spoleCnych &astech jakékoliv pfedméty (na
spoleCnych chodbach, na spoleénych balkonech &1 lodZziich pfistupnych piimo ze
spoleCné chodby nebo ze spoletného schodiété). Pokud by tak ufinil, je opravaéno
spolecenstvi po pfedchozi vyzvé takové piedméty ze spoleénych Casti odstrantt a vlastnikovi
jednotky vyudtovat naklady s tim spojene.

3. Viastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spoletnych &astech volné nepobihala zadna jim
chovana domaci zvifata nebo domaci zvifata osob, které bydli nebo jsou na navitéveé v byté
vlastnika jednotky. Pokud tato zvifata znedisti spolecné Casti domn, je povinen na sviij naklad
zajistit uklid tohoto znedisténi.

4, Vlastnik jednotky a osoby s nim v byt€ pobyvajici se dale fidi ustanoveninm Domovniho fadu,
pokud je spoledenstvim vydan, usnesenim shromazdéni, ktery uréuje dal$i podrobnosti o
pravidlech pro uzivant spole¢nych Castl, zamykani domu, uzivani spoledéné pradelny, apod.

5. Zavady a poskozeni na spoleénych ¢astech a prostorach domu nebo zivady a poskozeni na
jednotkéch pnych vlastniki, které zphisobi vliastmik jednotky sdm nebo 11, ktefi s nim jednotku
uZzivaji, je povinen odstranit na své niklady.

6. V piipadé, Ze vlastnik jednotky pii uzivani spolecnych ¢asti poruSuje obvykly zplsob jejich
uzivani, nebo napf. umisti ve spoleSnych &astech ngkteré pfedméty anebo jinak nzivé spoletné
&asti v rozporu s obvyklym uZivanim, k némuz je opravnén kazdy viastnik jednotky, vyzve jej
spolecenstvi k odstranéni zavadného jednani a wréi lhitu k odstranéni zavadného stavu. Po
bezvysledném uplynuti této lhity bude spolefenstvi postupovat zplisobem sméfujicim
k odstranént zavadného stavu, piiCemz viechny 0¢elné vynaloZzené nidklady stim spojené
budou uplatnény viidi tomuto vlastnikovi jednotky. -



Clanek XITI
Pravidla pre tvorbu rozpoétu spolecenstvi,
pro piispévky na spravu domu a thradu cen sluzeb
a pro zpusob urceni jeji viSe placené jednotlivymi viaseniky

A. Pravidla pro tvorbu rozpottu spolecenstvi

I.

2.

Spolecenstvi sestavuje na kazde aetni obdobi, jimZ se rozumi kalendaini rok, rozpodet,

Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpodtu je vyrovnanost rozpodtu a pouZiti prostiedk pouze
na dcel, na ktery byly urCeny, tak, aby jejich Cerpant bylo co nejhospodarnéjsi,

V rozpodtu se stanovi vyie pfedpokladanych nakladt (kalkulace) souvisejicich s vlastni
¢mnosti tykajici se spravy domu a pozemku krome nakladi na opravy, udrzbu, rekonstrukce a
modernizace. Pfi stanoveni vyge téchto nakladi se vychizi zejména ze skutednosti
Jednotlivych druhil ndkladd v pfedchozich obdobich s pfihtédnutim k pfedpokladanému vyvoii
cen, ke smiuvnim ujednanim s dodavateh a ptipadn€ i ke zméné v druzich nakladi pro
budouci obdobi.

.- Stanovi se pfedpokladana potieba béinych oprav a 0drzby na zdklade zkuSenosti s pravidelng

se vyskytujicimi potiebami v minuiych obdobich s piihlédnutim k dal3itn potiebam v bézném
obdobi.

Stanovi se plan potfebnych oprav veét§iho rozsahu, pfipadné rekonstrukei nebo modemizaci a
stavebnich Uprav. Krome toho se vezme v uvabu 1 poticba oéekavanych oprav vétsiho rozsahu
s ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu v delsim ¢&asovém horizonty
piedpokladat v dasledku opotfebeni ,,Casem™,

Rozpocet nakiadl pod bodem 3 a 4 tohoto &lanku stanov se stanovi na roéni obdobi.

Rozpodet ndkladd uvedenych pod bodem 5 se stanovi na del§i nez roéni obdobi a 7 né) se
s pithlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

Spolecenstvi miize na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spolecnych Casti
domu uzaviit smlouvu o tivéru. Vy&i a podminky avéru schvaluje shromdazdéni,

Vysledky plnéni rozpoltn schvaluje shromazdéni v rame: schvaleni zpravy o hospodafeni
spolecenstvi viastniki.

10. Piiymem spoledenstvi viastnikd jsou zejména:

a. plispévky vliastnikd jednotek na spravu domu a pozemks podle €l. XX1 stanov,

b. droky z prodleni piyaté od vlastnikd jednotek z diivodu prodleni s platbami piispévkii
na spravu domu a pozemku podle €1, XXIT stanov,

¢. uroky z prodleni piijaté od vilastnikii jednotek z diivodu prodleni s platbami za pinéni
spojend nebo souvisejici s uzivianim jednotky podle &. XXII stanov, v&etng
nedoplatkd z jejich vyuétovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlasmika jednotky
podie § 13 odst. | zakona ¢ 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisgjici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostori v
domé s byty,

d¢. uroky z vkladl na bankovnich aétech spolefenstvi vlastnika,

e. pendle, uroky z prodleni a smiuvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruleni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastniki,



f  pojistné plnéni z pojistnych smiuv sjednanych spﬂleﬁensfvim viastnikit tykajici se
spoleCnych ¢asti a bontfikace za pliznivy $kodni pribéh, a

g. piijmy plynouci z nakladani s majetkem spoledenstvi viastnikd.

11, PHjmem spoleenstvi viastniki nejsou pHijmy plynouci z nakladén{ se spolecnymi ¢astmi, a to

i v ptipadé, Zc jsou hrazeny na bankovni (et spoledenstvi vlastniki; jde zejména o tyto
piijmy |
a. najemné z pronagmu spoletnych Casti domu,
b. droky z prodleni placené z diivodu prodleni ngjemcit téchto spolednych Gasti s
platbami najemného a s thradami za plnéni spojend s uZivanim téchto spoleénych
¢asti véetné nedoplatkil z jejich vyiiétovani, a

¢. piijmy od tietich osob plynouct z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto
osoby. |

12. Vydaje spoledenstvi viastmiki jsou néklady na sprava domu a pozemku.

B. Pravidla pro piispévky na spravu domu a pozemku

1.

Vlastnici jednotek- Clenové spoleCenstvi jsou povinni prispivat na naklady spojené se spravou
domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podili, pokud nedojde k jiné
dohodé viasmniki.

Piisp&vek na spravua domu a pozemku plati vlastici jednotek-Clenové spoledenstvi na Gdet
spoleCenstvi do 20. dne v kalendainim mésici. Spolu s tim plati také zilohy na sluzby spojené
s uzivanim bytu.

Piispévky urfené na odménovani osoby, kterd dium spravuje nebo €lenil jejich organd, na
vedeni 0¢etnictvi, naklady na ziizeni, vedeni a zrufeni bankovnich uéth spoleCenstvi viastaiki,
naklady na rozuétovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetng provedeni
odedtd hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zaFizeni slouzicich k roziétovani
nakladl na teplo, naklady na potizeni majetku slouziciho pro vlastni spravani {innost, napf.
poditaC vietné softwarového vybaveni a jeho odpisy, ndklady kancel4fe osoby odpovédné za
spravu domu & pozemku, napfiklad vybaveni, kanceldfské potfeby, poftovné, spoticba
elektitny, je-li samostatné méfena, naklady spojené s poskytovamim pravnich sluZeb a na
podobné naklady vlastni spravani &inmosti uréené i dle pfislusnych pravnich pfedpish se
rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.

Nevyderpany ziistatek poskytmnutych prispévkd na spravu domu a pozemkn se s jednotlivymi
viastniky nevypofadava a prevadi se do nasledujiciho katendarniho roku.

Podle zasad uvedenych pod body 1 az 3 pism. B tohoto &lanku stanov se z predpokladanych
nékladh stanovenych postupem podie jednotlivych bodii pism. A tohoto &lanku stanov stanovi
podil na pfedpokladanych ro¢nich nakladech a mési¢ni podil na kazdého viastnika jednotky-
¢lena spoleenstvi.

Pii pfevoda vlastnického prava k jednotce nevzmika spoleCenstvi povinnost pfispévky na
spravu domu a pozemku ke dni uéinnosti pievodu vypotadat,

Prevadi-1i vlastnik vlastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli potvrzeni spoledenstvi jaké
dhuby souvisejici se spravou domu pozemku, pigjdou na nabyvatele, piipadné, Ze takové dluhy
nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele pfesly, rudi pievodce spolefenstvi, Spolefenstvi



vlastnikdi vyda vlastnikovi jednotky ma jeho Zadost potvrzeni, jaké dluby souvisejici se
spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, ptfpadné ze takové diuhy nejsou.

C. Pravidla pro pfispévky na thradu cen sluzeb a pro zplisob uréeni jejich vvie placené jednotlivymi

viastniky jednotek

1.

Otazky souviseiici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostord
vdome sbyty (dile jen ,sluzby™) apostup pii wrdovani ziloh za sluzby, rozidtovani,
vyultovani a vyporadini nakladi na sluzby, pokud neni v t&chto stanovach uvedenc jinak,
upravuji zvlastni pravni predpisy.

Sluzbami jsou zejména;

dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

dodavka tepla a teplé vody,

odvoz komunainiho odpadu,

umoznéni piijmu rozhlasového a televizntho signalu,

provoz a Cisténi komimi,

osvétleni spolednych prostor v domé,

iklid spolec¢nych prostor v domé,

provoz vytahu,

odvoz odpadnich vod a &iténi jimek,

j.  dali sluzby sjednané mezi spoleCenstvim a vlastniky jednotek.

e M8 Qe oo
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O druhu a rozsahu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, Ihiit¢ placeni zidloh a o zpiisobu
rozuétovani cen sluZeb na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zpiisobu rozitovani je
moznd vzdy aZ po uplynuti zidtovaciho obdobi

Vlastnici jednotek plati mé&si¢ni zalohy na jednotlivé sluZby; pfimo na iiéet spoledenstvi domu
do 20. dne v mé&sici spolu s piispévky (zalohami) na spravu domu a pozemku. Nerozhodne-li
shromazdéni jinak, wréi poskytovatel sluzeb vydi mésicnich zaloh na jednotlivé sluzby jako
mésicni podil dle skuteCnych nakladii na jednotlivé sluzby za uplynulé zadtovaci obdobi
s piihlédnutim k predpokladanym cenam bézného roku, na ktery se zilohy plati. .

Nerozhodne-li shromazdéni pinak, naklady na sluzby se roziiétuji nasledovné:

a. ndklady na dodavku vody aodvadéni odpadnich vod se rozictuji podle pomém
naméfenych hodnot na podruznych vodomérech, neni-li provedena instalace
podruznych vodomeérm ve viech jednotkach, roziCtyji se ndklady na dodavku vody
a odvadéni odpadnich vod podie smémych &isel roéni potieby vody,

b. ndklady na odvoz komunalniho odpadu se rozaltuji podie poétu osob rozhodnych pro
rozadtovani, nestanovi-H pravai predpisy povinné a vyhlasky jinak,

¢. naklady na umoZnéni pijmu rozhlasového a televizniho signdlu se rozactuji podle
poctu kabelovych zasuvek,

d. néaklady na provoz a ¢idt¢ni kominf se rozii¢tuji podle podtn vyuZivanych vyisténi do
kominii,

¢. ndklady na provoz vyiahu, osvétleni spoleCnych prostor v domé, uklid spole¢nych
prostor v domé, odvoz odpadnich vod a &istén{ jimek, popiipadé dalii sluzby sjednané

mezl poskytovatelem sluzeb apfijemcem sluZzeb, se rozuctuji podle poctu osob
rozhodnych pro rozictovani,



10,

11.

12,

Osobou rozhodnou pro roziftovani se rozumi:
a. vlastnik jednotky, nepfenechal-li jednotku do uzivani, a osoby, u kterych lze mit za to,
ze s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po dobu deldi neZz dva mésice v prib&hu
ziétovaciho obdobi,

'b. najemce nebo jiny uZivatel bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit
v jednotce v souhrnu po dobu delsi nez dva mésice v priibéhu ziétovaciho obdobi.

Vlastnik jednotky (spole¢ny zstupce v pfipadé jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve
spoleCném jméni manzeld) je povinen bez zbytedného odkladu pisemné oznamit zmény
v poétu osob rozhodnych pro roziictovani v souladu s pravnimi piepisy a témito stanovami.

Vyactovani zdloh na uhradu za sluzby se provadi jedenkrat za ziétovaci .ubdﬂbi? a to
nejpozdéji do Ctyf mésici po skondeni mittovaciho obdobi.

Vzitemné finanéni vypoiadani pieplatki a nedoplatki se provede nejpozdéil do Sty mésic
ode dne dorueni vyactovani vlastniku jednotky. '

Viasmik jednotky mize ptipadné namitky ke zplisobu a obsahu vyuctovani sluzeb pfedlozit
neprodlensg po doruceni vyadtovani, ngjpozdeéji viak do tficeti dni ode dne doruceni.

Spolefenstvi je povinno na zakladé pisemné zadosti viastnika jednotky nejpozdéji do péti
mésici po skonfeni ziétovaciho obdobi dolozit vlastmiku ceny jednotlivych sluzeb, zpisob
stanoveni vySe ziloh na tyto sluzby, zpisob rozudtovani uvedenych cen sluzeb, provedeni
vyu&tovani sluZzeb a umoznit vlastniku potizeni kopii podkladl podle téchto stanov.

O zpusobu rozidtovani sluzeb rozhodne shromazdént tictvrinovon vétsinou hiash viastnika

jednotek; nedojde-h k rozhoduuti spolecenstvi, roziCtuji se naklady na sluzby podle téchto

stanov, nebo podle donucujicich ustanoveni piislusnych pravnich pfedpisi.

D. Majetek a hospodateni spoledenstyi ~~-------—mm-rmremmmnoe oo e e e e m e e

1.

Spoledenstvi hospodali s financ¢nimi prostiedky poskytovanymi vlastniky jednotek na ahradu
piisp&vkll na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostifedky poskytovanymi viastniky
na thradu sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a dal§imi finandnimi prostiedky ziskanymi
v ramci dinnost spoledenstvi. - |

Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude -spoleéenstvi, mie uivat fen k véelim
uvedenym v ustanovent plisludnych pravnich predpisa a téchto stanovéch,

Viastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podilim na spoleénych Zastech rudi za
dluhy spoledenstvi. |

V pfipadé prodleni s penézitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim je
povinen vlastnik zaplatit sankct urenou shromazdénim v souladu s ustanovenim pristudnych
pravnich pfedpishi G¢innych v dobé pro ureni sankce, jinak sankci dle téchto pravmich
piedpisi.

V pfipadé prodleni spenézitym pinénim pfispévku na spravu domu a pozemku, které
piesahuje 5 dnil ode dne jeho splatnosti je povinen viastnik zaplatit zakonny @rok z prodleni
ve vy§l stanovene nafizenim viady.

Clanek X111

Zruieni spole¢enstvi nebo bytového spoluviastnictvi

Spoledenstvi se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke viem jednotkam v domé.



2. Rozhodnutim vlastnikid jednotek lze spoledenstvi zrufit, pokud podet jednotek klesl na méne
nez pet. V takovém piipadé¢ vlasmici jednotek pitjmou pravidla pro spravu domu a pozemku a
pro pfispevky na ni.

3. Pit zrudeni spoledenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoleenstvi, a to vietné
nevypofadanych zdvazkii spolefenstvi, pfechazeji dnem jeho zdniku na vilastniky jednotek
v pomeéry velikosti spoluvlastnickych podild kazdého vlastnika jednotky na spoleCnych
castech.

4. Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pieméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité vécl. Bytove vlastmictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi
zapisem do vefejn€ho seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych
podili kazdého spoluvlastnika rovna velikost podilu jakou mél vlastnik jednotky na
spoleénych astech,

5. Ma-lt ke viem jednotkdm v domé& vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v pisemné
forme, ze méni vlastnické pravo k jednotkdnm na vlastnické pravo k nemovité véci, bytové
viastnictvi zanikne zapisem do katastru nemovitosti.

6. Je-li jednotka zatiZena, vyZzaduje se k platnosti dohody nebo prohlafeni o zrufeni bytového
spoluvlastnictvi souhlas osoby oprdvnéné z vécného bfemene v pisemné formeé.

Clanek XTV
Zanik spoledenstvi

Spoletenstvi zanika vywmazem z rejstitku spoleCenstvi viastiika. ~mmme-memmeemr -- mmmmmmnn

Clanek XV
Zavérefnad ustanoveni
1. Zméni-li se prohlaSeni vlastnika, vyhotovi statutarni orgén spoleCenstvi bez zbytedného
odkladu jeho plné znéni a zalo?i jej do sbirky listin ve vefejném rejstiiku a do katastru
nemovitosti. To plati 1 v pfipad€, jsou-li nélezitosti prohlaSeni uvedeny ve smlouvé o
vystavbe, -

2. Nevypiyva-li ze zakona, nebo z téchto stanov néco jiného pouZijf se pfimé&rené ustanoveni o
spolku (§ 1221 NOZ), kromé ustanoveni o shromazdéni delegatd, dildich ¢lenskych schizi a
nahradni ¢lenské schiizi (spolek upravuyje NOZ v § 210-302). Ve vécech ve stanovach
neupravenych plati pravni Gprava podle Ceskych obecné zavaznych pravnich piedpist

3. Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zdkona &. 89/2012 Sb., a souvisejicich piredpisi

4. Tyto stanovy jsou ulozeny ve sbirce listin rejstitku spoleCenstvi vlastnikii jednotek u
Mestského soudu v Praze a jsou k dispozici u statutamiho organu spolelenstvi.

Tyto stanovy byly schvaleny shiuméidéﬂxp__dyp_ 26. 5. 2016
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